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Piadiémtai  : L0 détco ky hidu CT1 Khu do thi Vinh Diém Trung, xa Vinh Hiép,
thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa.



Cin cu:

B Ludit Dén su s6 91/2015/QH13 ngdy 24/11/2015 va cdc vin ban hwdéng dan lién
quan;

Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 va cdc vin ban hwdng dan lién quan;

Ludt Kinh doanh Bt dong sian sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va cdc vin ban
hieomg dan lién quan;

Lugdt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg so 19/2023/QHI5 ngay 20/6/2023 va cdc van
ban huwéng dan lién quan;

Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phiivé quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn Iy nha & xa héi va cdc vin ban hudéng
dan lién quan;

Théng tw 56 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia B6 Xay dung quy dinh chi tiét mét
s6 diéu ciia Ludt Nha 6 va cdc van ban hieong da~n lién quan;

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 56 4200285254 do S¢ Ké hoach va Pau tw
tinh Khénh Hoa cdp lan dau ngay 14/12/2010 va ding ky thay doi lan thir 04 vao ngay
13/11/2024;

Vin ban s6 517I1SXD-KTQH ngay 07/02/2018 ciia S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa vé
viéc théng bdo két qud kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh Chung cu
CTI Puong sit Nha Trang;

Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh Chung cw CTI Puong sdt Nha Trang
xdy dyng xong dé dwa vao sir dung ngay 12/02/2018 giita Chii dau twe, Tw van thiét ké, Tu
van gidm sat va Pon vi thi cong;

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat quyén s hitu nha 6 va tai san khéc gan lién voi
dat do S¢ Tai nguyén va Méi trirong tinh Khénh Hoa cdp;

Vin ban so 1861/SXD-OLCL ngay 31/5/2024 ciia S6 Xay dung tinh Khanh Hod vé
viéc théng bdo két qud tham dinh gid ban, gid cho thué, gid ban nha & xd héi sau 05 ndm
cho thué dy dn Chung cw Puong sdt Nha Trang;

Quyét dinh s6 356/0D-PSPK ngay 18/9/2024 vé viéc phé duyét gid ban chi tiét 48
can hé xa hoi sau 05 nam cho thué - Dy an Chung cw Puong Sat Nha Trang;

Nhu cdu va ndng lyc ciia cdc Bén.

Hom nay, ngay ........ thang ....... NaM ......coveeee. , tai tru s& Cong ty ¢6 phan Puong sat
Pht Khanh, chung t6i gom:

BEN BAN NHA O XA HOI (sau déy goi tat l1a Bén ban):

- Tén doanh nghi¢p: Cong ty ¢o phan Buong sit Phti Khanh.

- Nguoi dai dién: Ong Pham Nguyén Chién, Chure vu: Giam déc.

-Cin cude cong dan sd: 037072002178 cép ngay 09/08/2018 tai Cuc Canh sat
PKQL Cu trtt va DLQG vé dan cu.

- Pia chi tru s0: 02 Yersin, phuong Van Thanh, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
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- ién thoai: 0258. 3822 607 - Fax: 0258. 3828 648.

- S6 tai khoan: 6020086539 tai Ngan hang thuong mai cd phan Pau tur & Phét trién
Viét Nam - Chi Nhanh Nha Trang.

- M s6 thué: 4200285254,

BEN MUA NHA O XA HOI (sau déy goi tit 13 Bén mua):
~HO VAN, ONQ/BA.....eioiiieciiccicssee ettt st

00702 b CAP NEAY...oeid i v, 172 OO SOTRTRPRN
- Bang ky thuong trii (hodc dang ky tam tri) tai: ...
=PI ChI HEN Ni.... e e
-Bién thoai:......ccooeveeeee FaxX (NEU COYurveereeeeeeeeeereseeeseeeeeseeseeseseereneeeenee
-SH ta1 KhOAN: ..., tal Ngan hang:..........cccceveveeveeenreeeeeeeeeens
M SO UG .o s e es e es e serssseneees

Bén ban va Bén mua dugc goi riéng 1a “Bén” va goi chung la “Cac Bén”.

Hai Bén thong nhét ky két Hop dong mua ban can ho chung cu thude du an nha &
x& hoi Chung cur Puong sat Nha Trang (sau dy goi tat 1a “Hop dong”) véi nhiing Piéu,
Khoan duoi day:

Diéu 1. GIAI THICH TU NGU'

Trong Hop dong, cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho xi héi” (viét tit 13 “Cian h$”) 1a mot Can ho chung cu duoc xay dung
v6i cau triic kiéu khép kin theo thiét ké di duoc phé duyét thudc Nha chung cu do Bén
ban dau tu xay dung vo1 cac dac diém duoc mo ta tai Piéu 2 cua Hop déng, 1a d6i tuong
mua béan trong Hop dong;

2. “Nha chung cw” 1a toan bo nha chung cu ¢6 can hd mua ban do Bén ban lam chu
dau tu, bao gém cac can ho, dién tich kinh doanh, thuwong mai va cac cong trinh tién ich
chung cua toa nha, ké ca phﬁn khuén vién (néu c6) duoc xay dung thudc du an nha ¢ xa
hoi Chung cu Pudng sat Nha Trang;

3. “Dw dn” 13 Dy 4n nha & x4 hoi Chung cu Puong sit Nha Trang duoc xay dung tai
16 dat c6 ky hiéu CT1 Khu d6 thi Vinh Diém Trung, xa Vinh Hiép, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa;

4. “Hop dong” l1a Hop dong mua ban cén hd va toan bd cac Phy luc dinh kem cling
nhu moi stra doi, bd sung bang van ban dbi véi Hop dong nay do cac Bén lap va ky két
trong qua trinh thyc hién Hop dong;

5. “Digén tich st dung Cin hg” 1a dién tich str dung riéng ciia Can ho mua ban dugc
tinh theo kich thudc théng thuy va dugc ghi vao Gidy chimg nhan cip cho Bén mua, bao
gdm ca phan dién tich trdng ngan cac phong bén trong Cin ho va dién tich ban cong, 16
ga (néu co) theo quy dinh;



6. “Dién tich san xdy dung Cdan h¢” 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng ngan Can
ho, mép ngoai ciia tuong bao (bao gdm ca dién tich san co cot, hop k¥ thuat nm trong
Can ho);

7. “Phdn sé hitu chung trong Nha chung cw” 1 phan dién tich va cac thiét bi thudc
sO htru, sir dung chung trong Nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va duoc
cac Bén thoa thuan cu thé tai Diéu 02 ctia Hop dong,

8. “Phdn s¢ hitu riéng ciia Bén mua” 1a phan dién tich str dung Can ho duoc quy
dinh tai Piéu 02 va cac trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gan lién véi Can ho;

9. “Phdn s¢ hitu riéng ciia Bén ban” 13 phan dién tich trong Nha chung cu nhung
Bén ban khong ban ma giit lai dé sir dung hoic kinh doanh va Bén ban ciing khong phan
b gid tri phan dién tich thudc so hitu riéng ndy vao gia ban Cin ho duoc quy dinh tai
Piéu 2 cua Hop dong;

~10. “Gid ban Cin hg” 14 tong s6 tien ban Can h duoc xéc dinh tai Dicu 3 clia Hop
dong;

11. “Gidy chirng nhdn” 1a Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat do co quan nha nude c6 tham quyén cip cho Bén mua
theo quy dinh cua phép luat;

12. “Bdo hanh Cian h¢” 1a viéc khéc phuc, sta chira, thay thé cac hang muc dugc
liét ké cu thé tai Piéu 6 cua Hop dong khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh str
dung khong binh thudng ma khong phai do 16i clia ngudi str dung cin hd gay ra trong
khoang thoi gian theo quy dinh cta phap ludt nha & va theo thoa thun trong Hop dong;

13. “Bang Ngi quy Nha chung cu” la bang n6i quy quan ly, sir dung nha chung cu
duoc dinh kém theo Hop dong va tat ca cac stra d6i, bo sung duge Hoi nghi nha chung cu
thong qua trong qua trinh quan 1y, st dung nha 6;

14. “Kinh phi béo tri phan sé hitu chung Nha chung cuw” 13 khoan tién 2% gia ban
Can ho trude thué ma cac bén co nghia vu phai dong gop ddi véi phan so hitu riéng cia
minh dé phyc vu cho viéc bao tri phan so hitu chung trong Nha chung cu;

15. “Dich vu qudn ly van hanh Nha chung cw” 1a cic dich vu quan Iy van hanh
Nha chung cu, bao gdm viéc quan 1y, van hanh nhiam dam bao cho Nha chung cu hoat
dong binh thuong;

16. “Doanh nghiép qudn ly vdn hanh Nha chung cw’” 1a don vi thyc hién viéc quan
ly, van hanh Nha chung cu;

17. “Phi quan ly van hanh nha chung cw” 1a cac khoan chi phi hang thang ma Bén
mua phai thanh toan cho don vi thuc hién vi¢c quéan 1y van hanh Nha chung cu dbi vai
dich vu quan 1y duoc quy dinh tai Hop dong va Bang ndi quy quan 1y sir dung Nha chung
cu dinh kém Hop dong;

18. “Bdo tri Nha chung cuw’” 1a viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, stra chira dinh
ky, stra chita dot xuat nha ¢ va thiét bj xay dung cong nghé gin v&i Nha chung cu nhdm
duy tri chat luong Nha chung cu;

19. “Hgi nghi Nha chung cw” 1a Hoi nghi cua dai dién cac chu s¢ hitu hoac nguoi
stt dung Can ho tai Nha chung cu;



20. “Ban qudn tri Nha chung cw” 13 Ban quan tri Chung cu CT1 Pudng sit Nha
Trang do Hoi nghi Nha chung cu bau ra va duwoc UBND thanh phd Nha Trang cong
nhan;

21. “Ngwoi st dung Ciin h¢” 13 chii s hiru Can ho dang tryc tiép sir dung Cin ho
hodc o chirc, ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung hop phap Can ho thong qua cac hinh
thirc nhu thu€, muon, & nho, duoc uy quyén quan 1y, st ' dung, luu lai dé bao tri, stra chira
Can ho hoic str dung theo quyét dinh ctia co quan ¢ tham quyén. Nguoi st dung Cin ho
co trach nhiém lién dé1 véi Chi sé hitu Can ho khi gay ra bét ky thiét hai nao cho Nha
chung cu;

22. “Ha tang ky thugt” bao gom h¢ thong dudng giao théng, hé thong dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cip thoat nude sinh hoat, nudc thai; hé thong
thu gom nudc thai;

23. “Ha ting xd héi” bao gdm cong vién san choi, cay xanh, bai dau xe;

24. “Sw kién bit kha khdng” 13 su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén,
hodc cac Bén trong Hop dong khong thé luong trudc dugc va khong thé khac phuc duoc
dé thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop dong, mic du da ap dung moi bién phap
can thiét va kha niang cho phép. Céc truong hop duoc coi 1a su kién bat kha khang duoc
cac Bén nhat tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cia Hop dong;

25. “Ludt” hoic “Phdp ludt” 13 toan bd hé thong luat phap clia nudc Cong hoa X4
hdi chi nghia Viét Nam.

PIEU 2. CAC THONG TIN VE CAN HQ MUA BAN

Bén ban dong ¥ ban va Bén mua dong ¥ mua Cin ho chung cu thudc Dir an nha ¢ x3
hoi Chung cur Puong sit Nha Trang véi cac dic diém nhu sau:

1. Pic diém ciia cin hd mua ban:

a) Loai nha ¢: Can hd chung cu.

b) Dia chi: Cin h so: ........ - Tang: ........ tai Dur 4n nha ¢ xa hoi Chung cu Pudng sét
Nha Trang duoc xay dung tai 16 dat c6 ky hiéu CT1 Khu d6 thi Vinh Diém Trung, x3
Vinh Hiép, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

c) Dién tich stt dung Can hd 1a .................. m°. Trir trudng hop phép luit ¢ quy dinh
khac, dién tich nay dugc tinh theo kich thudce thong thuy (goi chung la dién tich thong
thiy) theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 1 ctia Hop dong va 13 can cir dé tinh gia tri mua ban
Can ho quy dinh tai Piéu 3 cla Hop dong

Céc Bén nhét tri rang, dién tich thong thuy ghi tai Diém nay c6 thé tang 1én hoic giam
di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can ho. Bén mua c6 trach nhi€ém thanh toan
sO tién mua Can hd cho Bén béan theo dién tich thuc té khi ban giao Can ho.

Trong truong hop dién tich thong thiy thuc t& chénh 1éch cao hon hodc thap hon
KNONG QUA .....coveecrinne, phan trim (.......%) so voi dién tich ghi trong Hop dong thi
cac Bén khong phai diéu chinh lai gia tri Hop dong.

Néu dién tich théng thiy thuc t& chénh 1éch cao hon hoic thip hon qua
............................ phan trdm (...%) so véi dién tich ghi trong Hop dong thi gi4 tri Hop
dé)ng s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té ban giao.



d) Diéntichsan Can hd la .................. m°-.

e) Cac trang thiét bi chu yéu gan lién véi Cén h¢ bao gom thiét bi v¢ sinh, h¢ théng
cép thoat nuoc, hé thong dién, bong den, cong tac dién, hé thong clra s, ctra di ctia Can
ho.

f) Muc dich st dung Can ho: Dung dé 6.

g) Thoi gian hoan thanh xay dung: Thang 02 nam 2018.

h) Tinh trang can hd: Pa qua st dung.

1) Thoi han sé hitu Can ho: St dung chung; Thoi han 6n dinh lau dai.

2. Phin s6 hiru riéng, Phan s6 hitu chung va viée sir dung Ciin hd trong Nha
chung cu:

a) Bén mua duoc quyén sé hitu riéng ddi véi dién tich Cin hd da mua theo thoa thuan
cta Hop dong va céc trang thiét bj ki thuat str dung riéng gan lién v6i Can ho; co quyén
s& hitu, str dung dbi v6i phan dién tich, thiét bj thudc s¢ hitu chung trong Nha chung cur
quy dinh tai Khoan ¢ Diéu nay.

b) Phan dién tich va cac trang thiét bi k§ thuat thudc quyén so hitu riéng cua
Bén ban: khong co.

c) Cac phan dién tich thudc so hitu chung ciia Nha chung cu va tién ich cong
cong ciia Nha chung cu, bao gom:

- Phan khong gian va hé thong két cdu chiu luc: khung, cot, tuong chiu luc, tuong
bao ng6i nha, trdong phan chia cac can ho, san, mai;

- Giao thong cong cong trong Nha chung cu: hanh lang, ciu thang b, thang may,
san thuong, dudng thoat hiém;

- Hé thdng ha tang k¥ thuat bén trong Nha chung cu: khu d6 va tap két rac, hop ky
thuat, hé thong cép dién, nudce, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé
phdt, thu 161, ciru hoa..., phong sinh hoat cong dong (str dung chung ctia cac hd dan trong
Nha chung cu, khéng dam bao cho viée sir dung riéng ctia cac ca thé);

- Dién tich cho viéc thuc hién cong viéc van hanh;

- Toan b san vuon, 16i di trong khu dat;

- Khu vuc dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho nguoi khuyét

tat;
- Hé thong canh quan ctng: ghé da, bon hoa, thiing rac;
- Tuong rao;
- (Cong ra vao;

- H¢ théng dién bén ngoai cac can ho: tram bién thé, hé thong may phat dién du
phong, h¢ théng thang may, hé théng k¥ thuat quan ly Nha chung cu, h¢ théng do dong
hé dién nudc, hé thong dén bao tinh trang khan cap, hé théng dién chiéu sang;

- Heé thong chi dan cong cong;

- Hé thdng kiém soat ra vao va an ninh;

- Heé théng cip thoat nudc bén ngoai cic can ho.

d) Phan dién tich thudc s& hiru riéng cta cac cha sé hitu khac trong Nha chung
cu: khong co.



3. Pic diém vé dit xdy dung Nha chung crr ¢6 Cin hd néu tai Khoin 1 Piéu
nay:

a) Thura dét sb: 01.

b) T& ban d6 sd: 374/2014/TD.BD do Vin phong Pang ky quyén str dung dat tinh
Khéanh Hoa lap.

C) Loai nha, cong trinh xay dung: Can ho chung cu.

d) Vi tri nha, cong trinh x4y dung: Chung cu Pudng sit Nha Trang - L6 CT1 Khu d6
thi Vinh Biém Trung, x3 Vinh hiép, thanh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

e) Quy md nha, cong trinh xay dung:

Tong dién tich san xay dung: 22.524 m2;

- Téng dién tich st dung dat: 4.405,2 m2;

- Dién tich su dung chung: 1.884 m2;

- Hinh thirc st dung dat: Sir dung chung;

- Thoi han sir dung dat: On dinh lau dai;

- Ngudn gdc sir dung dat:

+ Pugc Nha nudc giao dat tai Quyét dinh s6 2234/QD-UBND ngay 26/8/2014 clia
UBND tinh Khanh Hoa;

+ Puoc mién tién str dung dat tai Quyét dinh sb 82/QD-CT ngay 20/01/2015 ctia Cuc
Thué tinh Khénh Hoa.

PIEU 3. GIA BAN, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1. Gia ban can ho:

a) Gid ban Can ho: .......ccooerscrrrce AONG. (BANG CRIE: covvvvvvoeeeeeesveiesseessseesesseesssens ).
Gia ban nay da bao gom thué gia tri gia tang (GTGT).
b) Kinh phi bao tri: .......cccccevernnene, AONG. (BANG CHIE: oovvveeeeeeveeeeeeeeeseeneeesssessees ).

Bén Mua c¢ trach nhiém ndp 02% kinh phi bao tri vao tai khoan cho Bén Ban trudc
khi nhan ban giao cin ho. Phan 02% kinh phi bao tri Bén Ban da tmg trudc va ban giao
kinh phi nay cho Ban Quan tri chung cu tir ndm 2018 (c6 Bién ban giao nhan kinh phi
bao tri gitta Chu dau tu va Ban Quan tri chung cur kém theo).

c) Tong gia tri Hop dong: ............... dong (BANG ChTT: .o ).

d) Gi& ban Can ho néu trén chua bao gom céac khoan sau:

- L¢ phi, cac khoan phi va nghia vu tai chinh khac phat sinh theo quy dinh cua Nha
nudce khi thyuc hién thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat.

- Chi phi két néi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Can ho gom: dich
vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
mua str dung riéng cho Can ho. Céc chi phi nay Bén mua thanh toan truc tiép cho Nha
cung cép dich vu.

- Phi gui xe;

- Phi quén Iy van hanh Nha chung cu hang thang.



e) Cac bén théng nhat ké tir ngay ban giao Can ho va trong sudt thoi han so hiru, sir
dung Can hd da mua thi Bén mua phai thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toan phi gui xe, phi quan Iy van hanh Nha chung cu hang thang cho don
vi quan Iy Nha chung cu hop phap va cac loai dich vu khac do viée s dung cac tién ich
nhu: dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, internet... cho Nha cung cép dich vu.

2. Phuong thirc thanh toan:

- Bén mua thanh toan bang déng Viét Nam thong qua hinh thirc chuyén khoan vao
tai khoan ctia Bén ban (phi chuyén khoan do Bén mua chiu).

- Thoi diém x4c dinh Bén mua d4 thanh toan 1& thoi diém so tién Bén mua chuyén
khodn da ghi Co vao tai khoan ctia Bén ban.

- Théng tin vé tai khoan cia Bén ban nhu sau:

+ Tén chu tai khoan: Cong ty c¢6 phan Pudng sit Phu Khanh;

+ S6 tai khoan: 6020086539 - M& tai: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Dau tur va Phat
trién Viét Nam — Chi Nhanh Nha Trang.

+ Noi dung chuyén tién: Ong/Ba ............ thanh toén tién dot ...... cho Can ho .............

3. Thoi han va tién d thanh toan:

T4 le S6 tién TT da bao gom
Dot Tiéndp TT v VAT Ghi chu
: : TT A
(dong)
Dot Ngay khi Bén Mua ky
. |Hop dong voi Bén 30%
Ban.
Ngay khi Bén ban
bot | théng béo ban giao 65 Thong Bao Ban
2 | Can ho hoan thién cho ° Giao Cin ho.
Bén mua
Cham nhat tai thoi Théng bao ban
Pot .2 R . e . L
cu;?')i diém ban giao Giay 05% giao Giay
Chang Nhan. Chang Nhan.
Tong cong 100
(chua bao gdm 02% Phi Bao Tri) | %
Phi Bao Tri (tinh trén Gia
Bdn Cén hé chira bao gom n ) Thong Béao Ban
. i 2% | ... (kh om VAT
thué GTGT): thanh todn truoe | 020 | =+ (KNONGBaOGOMVAT) |~ oo & can ho
Khi nhan ban giao Can hd.

4. Phi quan ly van hanh Nha chung cu:




- Tai thoi diém cic Bén ky Hop dong nay, Ban quan tri Nha chung cu da duoc
thanh 1ap. Vi vay, danh muc cac cong vi¢c, dich vu, muirc phi va viéc dong phi quan Iy van
hanh Nha chung cu s& do Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha
chung cu thoa thuan véi don vi quan 1y van hanh Nha chung cu pht hop véi thuc té timg
thoi diém.

- Trong truong hop Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa c¢6 quy dinh vé& mirc phi
quan 1y van hanh Nha chung cu thi mirc phi nay dugc dong theo quy dinh do6, trir truong
hop Ho1 nghi Nha chung cu, Ban quén tri va Pon vi quan Iy van hanh Nha chung cu c6
thoa thuan khac.

- Toan bd phi quy dinh tai Muc nay nhim muc dich chi tra cho cac cong tac van
hanh Phan s hitu chung Nha chung cu bao gom:

+ Chi phi dién, nude phuc vu cho cac khu vuc sinh hoat cong cong;

+ Chi phi cho Pon vi van hanh Nha chung cu diéu khién hoat dong cua h¢ théng
trang thiét bi va nhan cong thuc hién cac dich vu cho Nha chung cur; Cac chi phi st dung
nang luong, nhién liéu va cac chi phi khac dam bao hoat dong cac may moc, thiét bi
thudc Phan so hitu chung Nha chung cu;

+ Phu cap cho cac thanh vién Ban quan tri va cac chi phi hop 1y khac phuc vu cho
hoat dong cua Ban quan tri;

+ Chi phi cho c6ng tac bao vé Nha chung cu (khdng bao gom chi phi giif xe).

Piéu 4: CHAT LUQNG CONG TRINH

Bén Ban cam két bao dam chét lwong cong trinh nha chung cu, trong d6 c6 Can
ho néu tai Piéu 2 Hop dong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va cac vat
ligu xay dung Can hd ma bén Mua da di xem hi¢n trang thuc té.

PIEU 5. BAN GIAO CAN HQ

1. Thoi gian ban giao: Trong vong bay (07) ngay ké tir ngdy Bén mua thanh toan cho
Bén ban day du kinh phi bao tri, 95% gia tri Can hd va cac khoan phat chim thanh toan
(néu co).

2. Bén ban s& thong bao cho Bén mua bang van ban cu thé, vin ban thong béo s&
duoc giri theo dia chi ciia Bén mua ghi trong Hop dong. Bén mua phai dén nhan ban giao
Can hd trong thot han ban giao dugc ghi trén thong bao ciia Bén ban.

3. Trong trwong hop qué thoi han ban giao duge ghi trén thong bio ma Bén mua van
chua dén nhan ban giao Can ho (trir trudng hop bét kha khang néu tai Piéu 14 caa Hop
déng) thi xem nhu Bén mua da déng v nhan ban giao Can ho va Bén ban da thuc hi¢n
xong trach nhiém ban giao Can ho theo Hop dong. Bén mua khong duoc quyén tir chdi
nhan ban giao trong truong hop nay.

4. Vao ngay ban giao Céan ho, Bén mua hodc nguoi dugc uy quyen hop phéap phai
dén kiém tra tinh trang thyuc t& Can ho so voi thoa thuén trong Hop dong, cung véi dai
dién Bén ban do dac lai dién tich str dung thuc té Can ho va ky vao Bién ban ban giao
Can ho.

5. Ké tir thoi diém cac Bén ky Bién ban ban giao Can hd hoic ngay Bén mua duoc
xem la da déng v nhan ban giao Can ho theo quy dinh tai biéu nay, Bén mua duoc toan
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quyén st dung Can ho, dong thoi chiu moi trach nhiém va chi phi dich vu phat sinh lién
quan dén Can ho ké ca truong hop Bén mua ¢ st dung hay chua sir dung Cin ho.

PIEU 6. BAO HANH CAN HQ

Theo quy dinh tai Diéu 129 ctia Luat Nha & nam 2023 va céc quy dinh stra doi,
bd sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém Chit dau tu ¢6 trach nhiém bao hanh nha
¢ trong thoi gian 60 (sau muoi) thang tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu
dua nha & vao st dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung. Tuy nhién Dy an
Chung cu Puong sit Nha Trang di nghiém thu ban giao va dua vao sir dung tir
thang 02/2018 (qué thoi han 60 thang), do vay sau khi Bén mua xem hién trang
thuc té ctia can ho va dong ¥ mua, hai bén tién hanh ky Hop dong mua ban va Chu
dau tu khong c6 cam két bao hanh cian ho ké tir ngay hai bén ky bién ban ban giao
can ho.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

Ngoai cac quy dinh khac ciia Hop dong, Bén ban ¢6 cac quyén va nghia vy sau day:

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day di, diing han s6 tién mua Can h, kinh phi bao
tri Phan s& hitu chung theo diing thoa thuan tai Piéu 3 ctiia Hop dong va duoc quyén yéu
cau Bén mua tra 1di cham thanh toan trong truong hop Bén mua cham thanh toan theo
tién do thoa thuan tai Piéu 3 ciia Hop dong. Viéc tinh 13i cham thanh toan quy dinh cu thé
tai Diéu 10 ciia Hop dong;

_ b)Yéu cau Bén mua nhéan ban giao Can ho theo ding thoi han thoa thuan trong Hop
dong;

c) Tur chéi thuc hién bat cir yéu cau nao ciia Bén mua lién quan dén viéc stra chita
Can ho sai khac so voi hd so thiét ké duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vét liéu xay dung cong trinh Nha chung cu ¢
co gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cuia phap luat vé xay dung;

e) Yéu cau Bén mua thanh toan day du, ding han cac khoan phi dich vu, phi quan Iy
va cac chi phi khéc phat sinh trong qua trinh quan 1y, sit dung Céan hg theo quy dinh cua
Hop dong va Bang Noi quy quén 1y, str dung Nha chung cu;

f) C6 quyén tiép can Can ho vi muc dich xay dung, bao tri, bao hanh va/hodc muc
dich phap ly theo quy dinh cua phap lut, ke ca sau khi Can ho da ban glao cho Bén mua;

g) Yéu cu bén mua cung cap h6 so, gidy to can thiét va ky cac gidy to, hd so dé Bén
ban 13p cac thi tuc xin cip Gidy chimg nhan d6i véi Can ho cho Bén mua;

h) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham Hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén béan
khi vi pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng trong Hop dong nay
hodc theo quyet dinh ctia co quan Nha nude co thdm quyén;

i) Tur chdi giao dich chuyén nhuong clia Bén mua cho Bén thir ba néu Bén mua
khong thyc hién dung quy dinh tai Didu 11 cua Hop dong;

j) Chdm dut Hop ddng mua ban Cin hd theo thoa thuan tai Diéu 10, Piéu 13 cua
Hop dong;
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K) Thyc hién cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai Hop dong.

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Cung cap cho Bén mua céc thdng tin vé Can ho;

b) Thiét ké dién tich, mit bang Can ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan thu quy
hoach va céc quy dinh ctia phép luit vé xay dung;

¢) Xay dung nha & va cic cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd so Dy
an da dugc phé duyét;

d) Pam bao chat luong xay dung, kién tric ki thuat va my thuat Nha chung cu theo
diing tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thudt hién hanh;

e) Bao quan can h¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua;

f) Ban giao Can ho va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Cin ho mua ban cho Bén
mua theo dung thoi han thoa thuén trong Hop dong;

g) Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1& phi lién quan dén viéc ban Cin ho theo
quy dinh cua phép luat;

h) Thyc hién tht tuc dé co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhén cho
Bén mua sau khi Bén mua dé hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh. Trong truong
hop nay, Bén ban s€ c6 van ban thong bao cho Bén mua vé viée ndp cac gidy to lién quan
dé Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan cho Bén mua;

Trong thoi han muoi lam (15) ngay ké tir ngay nhan dugc théng bao ctia Bén ban ma
Bén mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua ty nguyén
thyuc hién thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan. Khi d6, Bén béan s& hd trg va cung cp
day du hod so phép 1y vé Can ho cho Bén mua;

i) HO tro Bén mua 1am céc thi tuc thé chip Can ho d3 mua tai T6 chire tin dung khi
c6 yéu cau ctia Bén mua;

j) Thong bao bang vin ban cho Bén mua khi c6 bat cir sy thay doi nao ¢6 lién quan
hodc anh hudng truc tiép dén viéc thuc hién Hop d@)ng;

K) Néu Bén mua lIam thét lac h6 so goc lién quan dén Can ho mua ban, bao gom: Hop
déng, Phu luc, Phiéu thu Hoéa don GTGT thi cac Bén thuc hién cac thu tuc dé Bén ban
cap lai ban sao cac glay to nay theo dé nghi ciia Bén mua;

) Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham
cac thoa thuén thuge dién phai ngp phat hoac b01 thuong trong Hop dong nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan Nha nudc o tham quyén;

‘ m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va thda thuan tai Hop
dong.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén ciia Bén mua:

‘ a) Yéu cau Bén ban ban giao Can ho theo dung thoi han dé thoéa thuan trong hop
dong;

b) Nhan ban giao Cin ho theo thong tin chi tiét néu tai Piéu 2 ctia Hop dong, Cin ho
c6 chat luong véi céac vat tu, vat liu theo thuc té khi thoa thuan mua ban;
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) Puoc toan quyén sO htru, st dung va thuc hién cac giao dich dbi v6i Can ho da
mua theo quy dinh cta phap luat vé nha & x4 hi, déng thoi dugc sir dung cac dich vu ha
ting do Nha cung cp dich vu cung cép truc tiép hodc théng qua Bén ban sau khi nhan
ban giao Can ho;

d) Yéu cau Bén ban thuc hién th tuc dé nghi cap Gidy ching nhan theo quy dinh cta
phép luat (trr truong hop Bén mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai
Diém h Khoan 2 Diéu 7 ctia Hop dong);

e) Nhan Gidy chimg nhan sau khi d4 thanh toan dt 100% tién mua Can h, kinh phi
bao tri Phan s& hiru chung va cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Can ho theo thoa
thuan trong Hop dong va theo quy dinh ctia phép ludt;

f) Yéu cau Bén ban hd tro thu tuc thé chép Can ho da mua tai TO chirc tin dung trong
trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap Cin ho tai T6 chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam;

g) Néu Bén mua lam that lac ho so goc lién quan dén Can ho mua ban, bao gom: Hop
dong, Phy luc, Phiéu thu, Hoa don GTGT thi Bén mua c6 quyén dé nghi Bén ban cap lai
ban sao ctia nhiing gidy to nay;

h) Yéu cau Bén ban ndp phat vi pham Hop dong va boi thuodng thiét hai cho Bén mua
khi vi pham cac thoa thuan thude dién phai nop phat hoac boi thuong trong Hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc ¢o thdm quyén;

i) Thuc hién cac quyén khac theo quy dinh cta phap luét va thoéa thuan tai Hop dong.

2. Nghia vu ciia Bén mua:

a) Thanh toan day du va ding han sd tién mua Can ho va kinh phi bao tri Phan so
hiru chung, cc khoan phi, 1& phi va chi phi phat sinh theo quy dinh trong Hop dong, cac
Phu luc dinh kém va Noi quy quan 1y str dung Nha chung cu;

b) Nhan ban giao Can ho theo thoa thuan trong Hop dong;

¢) Khéng duoc tir ¥ chuyén dbi muc dich st dung Can ho (cong ning Cian ho) theo
quy dinh cua phép luat;

d) Trong qué trinh st dung Can ho, néu Bén mua c6 nhu cau tu nng cap, céi tao, sira
chita hodc thay di kién tric bén trong Can ho thi Bén mua phai 1am vin ban dé nghi Ban
quan tri Nha chung cu xem xét. Cong viéc nay chi dugc thuc hién sau khi c6 sy déng v
bang vin ban ctia Ban quan tri Nha chung cu dé khong bi anh huong hodc gay thiét hai
cho cac khu vuc lién ké, cling nhur kién triic va tham m§ ctia Du 4n. DPong thoi phai tuan
thu cac yéu cau xay dung ctia phap luét khi tién hanh cac cong viéc do;

e) Ké tir thoi diém nhan ban giao Cin h¢, Bén mua co trach nhi¢m thanh toan day du,
ding han cac khoan chi phi dich vy bao gdm nhung khéng giéi han: dién, nudc, truyen
hinh cép, truyen hinh v¢ tinh, rac thai, internet, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi
khéc phat sinh (néu c6) theo quy dinh;

f) Quan Iy Can ho ké tir thoi diém nhan ban giao, thanh toan chi phi quan 1y van hanh
Nha chung cu hang thang va cac chi phi khéc theo thoa thuan tai Hop dong va Quy ché
quan Iy van hanh Nha chung cu ma khéng phu thudc vao vi¢e sau khi nhan ban giao Bén
mua cO truc tiép st dung Can ho hay khong;
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g) Bén mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Bang NoOi quy quan 1y st
dung Nha chung cu va thyuc hién cac nghia vu theo quyét dinh cta co quan Nha nudc co
thdm quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung Nha chung cu;

h) Nop phat vi pham Hop dong va bdi thuong thi€t hai khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai ndp phat hoidc bdi thuong theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 thim
quyen;

i) Ké tir ngdy nhdn ban giao Cin hd, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
Can ho da mua va tu chju trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop déng bao hiém can
thiét d6i voi moi rdii ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém trach nhiém dan su
phu hop vo1 quy dinh cua phap luat;

J) Bao dam dap ung day du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat dé ky va thuc
hién Hop ddng; co ddy du diéu kién dé duoc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh phap
luat;

K) Cung céap va ky két cac tai liéu lién quan va phéi hop chat ché voi Bén ban trong
qua trinh thyc hién thi tuc dé nghi cap Gidy ching nhan. Neu Bén mua khong hoan thanh
hodc cham tré trong viéc phdi hop véi Bén ban dé hoan tat thu tuc dé nghi cap Gidy
chimg nhan, Bén mua s€ phai chiu moi rui ro, chi phi va trach nhi¢ém phat sinh;

) Phai théng bao bang vin ban cho Bén ban trong trudng hop Bén mua ¢ nhu cau
thé chép Can ho di mua tai cac T6 chuc tin dung dé cac Bén cung tién hanh cac thu tuc
can thiét theo quy dinh. Pong thoi chii dong hop tac tich cuc, chit ché véi T chice tin
dung trong viéc 1ap thu tuc vay va giai ngan thanh toan tién cho Bén ban;

m) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé hoat dong kinh doanh tai Can ho (néu co);

n) Tao diéu kién thuan loi cho Pon vi quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly
van hanh Nha chung cu;

0) Chiu trach nhiém truéc phap luat d6i v6i moi van dé phat sinh tir viéc Bén mua
Jam that lac hd so gdc lién quan dén Can ho mua ban;

p) Phai tir bo cac quyeén lién quan dén Can ho sau khi Bén mua thyuc hién quyén don
phuong chdm dit Hop déng,

q) Thuc hién cac quyén khac theo quy dinh cua phap luét va thoa thuan tai Hop dong.

PIEU 9. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

1. Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 16 phi va cac loai chi phi
khéc c6 lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhéan theo quy dinh ctia phap ludt khi Bén ban
thuc hién thi tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua va trong qua trinh s& hitu, sir
dung Cin ho ké tir thoi diém nhan ban giao Cin ho;

2. B&n mua co trach nhiém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thye hién ban Can ho da mua cho ngudi khac;

3. Bén ban co6 trach nhiém thuc hién cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua
Bén ban theo quy dinh cta phap luat;

4. Céc théa thuan cd lién quan khéac.

PIEU 10. TRACH NHIEM CUA CAC BEN DO VI PHAM HQP PONG

1. Cham tré trong viéc thanh toan:
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a) Trong trudng hop Bén mua cham hodc khong thuc hién day da viée thanh toan khi
dén han (d6i véi bat ky dot thanh todn nao) thi ngoai khoan tién dén han thanh toan, Bén
mua phai tra 13i phét sinh trén sb tién chdm thanh toan duoc tinh ké tir thoi diém phai
thanh toan (theo thong bao ciia Bén ban) dén thoi diém Bén mua thuc € thanh toan, véi
T SUAL ©.vooevvveeeooeeeseeessseessessesessssssessssssss s sssssss e sssss s ss s ss s esssss s ssss s sss s nenssees

Bén ban dugc khéu trir tién 13i nay vao tong s tién Bén mua da thanh toan. Bén mua
phai ndp bd sung sb tién 1ai nay vao dot thanh toan tiép theo. Dong thoi, Bén ban dugc
gia han thoi gian thuc hién nghia vu vdi Bén mua tuong ing véi thoi gian Bén mua da
cham thanh toan. Thoi gian Bén mua cham thanh toan khéng duoc qua ba (03) thang ké
tir ngay dén han thanh toan cho Bén ban.

b) Trudng hop qua ba (03) théng ké tir ngdy dén han thanh toan cho Bén ban ma Bén
mua van chua thanh toan du s tién quy dinh thi coi nhu Bén mua don phuong cham dut
Hop dong. Bén ban duogc toan quyén ban Can ho cho khach hang khac dong thoi Bén
mua mat quyén mua Cin hd va phai boi thuong cho Bén ban cac khoan tién, bao gom:

- Tam phan tram (8%) gié tri phan nghia vu Hop dong bi vi pham;

- Tién lai phat sinh theo Hop dong (néu co);

Trudng hop sb tién Bén mua da thanh toan nhiéu hon so tién phai boi thudng cho
Bén ban thi Bén ban s& hoan tra s6 tién Bén mua da ndp sau khi trir cac khoan phat theo
quy dinh ctia Hop dong.

2. Cham tré trong viéc ban giao/nhan ban giao Ciin h:

a) Truong hop Bén mua di thuc hién dang va day du cac nghia vu ctia minh theo
Hop ddng nhung Bén mua khong dén nhdn ban giao Cin ho theo thoi han quy dinh tai
théng bao ctia Bén ban thi cac Bén théng nhit rang thoi diém tinh nghia vu bao hanh Cin
ho 13 thoi diém hét thoi han ban giao theo quy dinh tai Piéu 5 cuia Hop dong.

b) Truong hop Bén mua da thue hién ding va day du cac nghia vu cua minh theo
Hop dong nhung Bén ban cham thuc hién ban giao Cin ho theo thoi han quy dinh tai
Piéu 5 ctia Hop dong thi Bén ban phai chiu 13i chdm ban giao trén tong s tién Bén mua
ER o RS B T L |

c) Truong hop Bén mua da thyc hién ding va day du cac nghia vu ctia minh theo
Hop déng nhung Bén ban cham thyuc hi¢n ban giao Can hd qua ba (03) thang so véi thoi
han quy dinh tai Diéu 5 cua Hop df)ng thi:

- Néu cac Bén van mubn tlep tuc Hop dong thi cac Bén phai c6 thoa thuan khac.

- Néu cac Bén khong muén tiép tuc Hop dong thi mot trong cac Bén c6 quyén don
phuong chdm dat Hop dong. Khi d6, cac Bén thoa thuén thanh Iy Hop dong, Bén ban c6
trach nhiém hoan tra sb tién Bén mua da ndp va boi thuong cho Bén mua céc khoan tién
bao gom:

+ Tam phan trim (8%) gia tri phan nghia vu Hop ddng bi vi pham;

+ Tién 14i phat sinh theo Hop dong (neu co)

PIEU 11. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU
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1. Truong hop Bén mua d thanh toan hoan tat tién mua Can ho va di du thoi gian
quy dinh duoc phép chuyén nhuong thi Bén mua ¢6 quyén dugc chuyén nhuong Cin ho
theo quy dinh ctia phap luit vé nha & xa hoi.

2. Truong hop Bén mua di thanh toan hoan tat tién mua Can h nhung chua di thoi
gian quy dinh duoc phép chuyen nhuong:

- Néu Bén mua c6 nhu cau ban lai Can ho thi c6 thé ban lai cho Chu dau tu,

- Hodc ban lai cho d6i tuong mua nha ¢ xa hoi thi phai dugc xac nhan bang van ban
vé cac diéu kién mua nha ¢ x3 hoi theo quy dinh phép luat va Chil dau tu ky lai Hop dong
cho nguodi duge mua lai Can hg.

3. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua Cin hod
déu duoc huong cac quyén va phai thyc hién cac nghia vy ciia Bén mua theo thoa thuan
trong Hop dong va trong Bang Noi quy quan 1y str dung Nha chung cu dinh kém theo
Hop dong.

4. Bén mua va ngudi mua lai Can ho déu phai tuan thu cac tha tuc vé mua bén,
chuyén nhuong theo quy dinh cta phéap luat vé nha & va c6 trach nhiém thyc hién cac
nghia vy tai chinh phat sinh (néu c6) lién quan dén viéc mua béan, chuyén nhuong néu tai
Piéu nay. '

PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN VA GIAI QUYET TRANH CHAP

1. Bén ban cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 ciia Hop dong thudc quyén quan 1y ciia Bén ban va khong
thudc dién da ban cho Bén thtr ba nao khac, khong thude dién bi cAm giao dich theo quy
dinh cua phap luat.

b) Cin ho néu tai Diéu 2 ciia Hop dong duoc xdy dung theo dung quy hoach, ding
thiét ké va cac ban vé& duoc duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam chat lwong va dung
cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop déng.

2. Bén mua cam két:

a) P tim hiéu, xem xét ki hién trang vé Cin ho.

b) Pa duoc Bén ban cung cap ban sao cac glay t0, tai lidu va thong tin can thiét lién
quan dén Can ho, Bén mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop dong cling nhu
cac Phy lyc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua cho 1a can thiét dé
kiém tra mirc do chinh xac cua cac glay to, tai liéu va thong tin do.

c) S tién mua Cén ho theo Hop dong 1a hop phap, khong c6 tranh chip v6i Bén thir
ba. Bén ban s€ khong chiu tranh chap d6i voi viée tranh chap khoan tién ma Bén mua da
thanh toan cho Bén ban theo Hop dong. Trong trudng hop co tranh chip vé khoan tién
mua ban Can ho thi Hop dong van c6 hiéu lyc ddi véi cac Bén.

3. Viecky két hop dong giita cac Bén 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

4. Bén mua dong ¥ rang, trong truong hop Bén mua c6 tu hai (02) nguoi tro 1én thi
moi dan chiéu d¢én Bén mua trong Hop dong c6 nghia la tmg nguoi trong s6 ho va moi
nghia vu va trach nhiém ctia Bén mua theo Hop dong déu 1a nghia vu lién d6i va Bén ban
khong c6 nghia vu phai xac dinh nghia vu cua timg nguoi thudc Bén mua nhung Bén ban
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co thé yéu cau timg ngudi thudc Bén mua thuc hién nghia vy theo Hop déng Pé tranh
nham 1an, nhitng ngudi thudc Bén mua s€ uy quyén cho mét ngudi trong sd ho lam dai
dién dé giao dich voi Bén ban vé Can hd va moi hanh vi ctia nguoi dugc uy quyén niy s&
rang budc tit ca nhiig nguoi thudc Bén mua va Bén ban khong can phai co sy chap
thuan riéng cua timg nguoi thuéc Bén mua. Tuy nhién, khong phu thude vao viéc uy
quyén trén ddy, moi van ban gidy to doi hoi phai co chit ky ctia Bén mua déu phai dugc
timg ngudi thudc Bén mua ky vao day du.

5. Trong truong hop mot hoac nhiéu Piéu, Khoan, Diém trong Hop dong bi co quan
Nha nudc ¢ thim quyén tuyén 13 v6 hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Piéu, Khoan, Diém khac cua Hop
dong van c6 hiéu Iyc thi hanh ddi véi cac Bén. Cac Bén s& thong nhét sira doi cac Diéu,
Khoan, Piém bi v6 hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khéng thé thi hanh theo quy
dinh hién hanh ctia phap luat va phu hop véi y chi cua cac Bén.

6. Cac Bén cam két thyc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong Hop dong.

7. Trudng hop cac Bén c6 tranh chap vé cac ndi dung ctia Hop dong thi cac Bén
cting ban bac giai quyét théng qua thuong luong, hoa giai. Trong trudng hop khong thé
giai quyét théng qua thuong lugng, hoa giai thi mot trong cac Bén cd quyén yéu cau Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

8. Céc cam két khéc.

PIEU 13. CHAM DUT HQOP PONG

1. Hop ddng duoc chim dat khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Cac Bén dong ¥ chim dat Hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay, CaC
Bén 13p vin ban thoa thuan cy thé cac diéu kién va thoi han cham dat Hop dong

b) Bén mua cham thanh toan tién mua Can ho theo thoa thuén tai Piém b Khoan 1

Piéu 10 cua Hop dong. N q ‘
C) Bén ban chém tre ban giao Can ho theo quy dinh tai Biém ¢ Khoan 2 Piéu 10 cua
Hop dong.

d) Trong truong hop cac Bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han ba (03) théang ké tir
ngay xay ra su kién bt kha khang va cac Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong cac Bén c¢6 quyén don phu:ong cham dut Hop dong va viéc cham dit Hop dong
trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham Hop dong

e) Bén mua don phuong yéu cau cham dut Hop dong (khong do 16i ciia Bén ban).

f) Bén ban don phuong yéu cau chim dut Hop dong (khong do 16i ciia Bén mua).

2. Viée xir Iy hau qua do chim dat Hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
duoc thong nhét nhu sau:

a) Néu Bén ban hodc Bén mua chim dit Hop dong trudc thoi han thi phai giri thong
bao bang van ban cho Bén kia trudc ba muoi (30) ngdy lam viéc. Bén nhin thong bao
phai tra 101 cho Bén con lai trong thoi han muoi lam (15) ngay ké tir ngay nhén dugc
thong bao. Sau d6 cac Bén s€ xtr ly hau qua do chim dat Hop dong theo Piém b, ¢, d tai
Khoan nay. Truong hop khong thé giai quyét thong qua thuong luong thi cac Bén co
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quyén yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa giai quyét theo quy dinh ctia phép luat
Viét Nam.

b) Truong hop chim dit Hop dong do Bén ban vi pham Diém ¢ hodc f Khoan 1 Diéu
nay, Bén ban s€ trd lai cho Bén mua sO tién Bén mua d3 thanh toan cdng vabi cac khoan
tién phat nhu sau:

- Tam phan trim (8%) gié tri phan nghia vu Hop ddng bi vi pham;

- Tién lai phat sinh theo Hop dong (néu co);

- Thoi han tra lai tién: do cac Bén ty thoa thuén.

c) Truong hop cham dut Hop déng do Bén mua vi pham Piém b hoic e Khoan 1
Piéu niy, Bén ban sé tra lai cho Bén mua s tién Bén mua da thanh toan sau khi d trir di
cac khoan tién phat nhu sau:

- Tam phan trim (8%) gié tri phan nghia vu Hop dong bi vi pham;

- Tién Iai phat sinh theo Hop dong (néu co);

- Thoi han tré lai tién: do cac Bén tu thoa thuén.

d) Truong hop cham dit Hop dong khi cac Bén c6 thoa thuan khéc thi cac Bén tu
ban bac va thuong luong vé:

- Sb tién phai tra lai (bao gom tién l4i phat va cac chi phi khac (néu co);

- Thoi han tra lai tién.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. Su kién bat kha khang bao gdm nhung khong gi6i han boi nhiing trudng hop sau:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat ctia Nha
nuac;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan Nha nude ¢ tham quyén (thé hién dudi
cac hinh thtrc van ban theo quy dinh cua phap luat) hodc cac truong hop khac do phap
luat quy dinh ma khong do 16i ctia cac Bén;

¢) Tinh trang bao dong hay tinh trang khan cap quoc gia;

d) Dich bénh, hoa hoan hoic cic sy kién khac nam ngoai tam kiém soat ciia con
nguoi.

2. Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong hop
bat kha khang.

3. Khi xuat hién mdt trong cac truong hop bat kha khang tai Khoan 1 Diéu nay thi
Bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban cho Bén con
lai biét trong thoi gian bay (07) ngay ke tir ngay xay ra truong hop bat kha khang cting
gidy to chimg minh hop 1y, hop 1& vé 1y do bat kha khang. Viéc Bén bj tac dong boi
trudng hop bat kha khang khong thue hién duoc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi
pham Hop dong.

4. Viéc thuc hién nghia vy theo Hop déng cta cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra sy kién bét kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh
sau khi su kién bat kha khang cham dut va cac Bén d3 khic phuc duogc hau qua tir su kién
bat kha khang géy ra.

PIEU 15. THONG TIN VA THONG BAO
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1. Thong tin lién hé cua cac Bén:

a) Thdng tin Bén béan:

- Cong ty ¢b phan Pudng st Phii Khanh.

- Pia chi tru s6: 02 Yersin, phuong Van Thanh, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa.

- Pién thoai: 0258. 3822 607 - Fax: 0258. 3828 648.

b) Thong tin Bén mua:

o 5 (O L HE © 2o = WO

DA ChIT e e e

DIENthOAL: oo e e

SEMAIL s

, 2. Hinh thure thong bao gitta cac Bén: thong qua thu, dién tin, email, giao/nhan tryc
tiep.

3. Bén nhén thong bao la: Bén ban, Bén mua hodc nguoi dai dién, nguoi dugc uy
quyén hop phap cua cac Bén.

4. Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan den Hop dong
phai dugc 1ap thanh van ban. Cac Bén théng nhét rang, cac thong béo, yéu cau, khiéu nai
duoc coi 1a d4 nhan néu giri dén ding dia chi, diing tén ngudi nhan thong bao, ding hinh
thire thong béo theo thoa thuan tai Khoan 1, 2, 3 Piéu nay.

5. Cac Bén phai théng béo bang vin ban cho nhau biét néu c6 sy thay doi thong tin
vé s6 dién thoai, dia chi, email, hinh thirc va tén nguoi nhan théng bao. Truong hop khi
c6 thay d6i ma Bén c6 thay doi khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén guri thong
bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén co thay d6i khong nhan duogc cac vin ban thong
bao ciing nhu khéng chip nhédn cac hau qua do viée khong nhan dugc cac vin ban, thong
bao gay ra.

PIEU 16. BAO VE THONG TIN CUA NGUOI TIEU DUNG

1. Bén bén ty minh hoic Gy quyén, thué Bén thtr ba thyc hién viéc thu thap, luu trix,
str dung, chinh stra, cap nhat, hity bo thong tin ctia Bén mua thi phai bao dam an toan, an
ninh thong tin ctia Bén mua.

2. Truong hop Bén ban iy quyén hodc thué Bén thir ba thyc hién viéc thu thap, luu
trlt, str dung, chinh stra, c@p nhét, hity bo thong tin ctia Bén mua thi phai dugc sy dong
cua Bén mua. Viéc uy quyen hodc thué Bén thir ba phai duoc thyuc hién bang van ban,
trong d6 quy dinh & pham vi, traich nhiém ctia mdi Bén trong viéc bao vé thong tin cuia
Bén mua.

3. Truong hop Bén mua thyc hién giao dich thong qua Bén thi ba thi Bén th ba c6
trach nhiém bao vé thong tin cia BEn mua theo quy dinh.

DIEU 17. HIEU LUC CUA HQP PONG

1. Hop ddng c6 hiéu luc ké tir ngay ky va dong dau hop 16.

2. Moi sira d6i, bd sung noi dung cta Hop dong chi c6 hiéu lyc khi dugce 1ap thanh
van ban va c6 chir ky ctia nguoi dai dién c6 thim quyén cua cac Bén. Cac Phu luc dinh
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kém Hop ddng hodc bat ky van ban stra d6i, bo sung nio duogc cac Bén ky két déu khong
tach roi Hop dong va c6 hiéu lyc thi hanh déi véi cac Bén.

3. Hop dong nay gdm mudi bay (17) Didu va ndm (05) Phu luc dinh kém:

Phuy luc 01: Ban vé& thiét ké mat béng Can ho va mat béng tﬁng ¢6 can ho mua ban.

Phuy luc 02: Danh sach 48 can ho hét thoi han cho thué chuyén sang Hop dong mua

ban.

Phu luc 03: Noi quy quan 1y str dung Nha chung cu CT1 Pudng st Nha Trang.

Phu luc 04: Mb ta vat liéu, thiét bi hoan thién.

Phuy Iyc 05: Mit bang quy dinh khu vuc dau xe (tang trét va tang limg).

4. Hop dong duoc lap thanh bdn (04) ban gdc va co gia tri phap 1y nhu nhau, Bén
mua gitr mot (01) ban, Bén ban giit ba (03) ban dé luu trir 1am tha tuc ndp thué, 16 phi va
thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.

5. Khi hai bén thuc hién xong cic quyén va nghia vu v6i nhau, Hop dong nay duoc
mdc nhién thanh ly.

BEN BAN BEN MUA ,
Giam doc (Ky ten, dong dau)
Pham Nguyén Chién
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